BURMISTRZ
Miasta i Gminy

Sztum

IM.VI.6733.22.4.2024 Sztum, dn. 06.02.2025 r.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO nr 2/2025

Na podstawie art.104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572)
oraz art.50 ust. 1-2, art.51 ust.1 i art.53 ust3-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku
American Heart of Poland S. A., ul. Sanatoryjna 1, 43-450 Ustron,

zfozonego przez petnomocnika — Panig Nine Wréblewskg (dane w aktach sprawy),
w dniu 16.12.2024 r. (nr kanc. 16040/24),

BURMISTRZ MIASTA | GMINY SZTUM
ustala
dla American Heart of Poland S.A., ul. Sanatoryjna 1, 43-450 Ustron,
nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego
pod nazwg ,Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa Budynku Gtéwnego, przebudowa i nadbudowa

Budynku Rehabilitacji, oraz przebudowa Budynku Ekip Ratowniczych, wchodzacych w sktad zespotu

Szpitala w Sztumie”, na terenie dziatek nr 403/17 i 403/1, obreb 0002 miasta Sztum, gmina Sztum.

1. Teren inwestycji:

- dziatki nr 403/17 i 403/1, obreb 0002 miasta Sztum, gmina Sztum.

2. Warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

6)

dopuszcza sie budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe oraz ewentualng

likwidacje istniejgcych, wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

ustala sie maksymalng, nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii rozgraniczajgcej

drogi powiatowej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do decyzji,

na obszarze objetym decyzjg oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie istniejgce czynne

elementy infrastruktury elektroenergetycznej: linie kablowe SN-15kV, linie kablowe 0,4kV oraz stacja

transformatorowa 5276 ,SZTUM SZPITAL" zlokalizowana na dziatce nr 403/1,

odlegtos¢ zabudowy od istniejgcej stacji transformatorowej powinna byé zgodna z przepisami

przeciwpozarowymi okreslonymi w Rozdziale 7 §271 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich

usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pézn. zm.) oraz Rozporzgadzeniem Ministra Infrastruktury

z dnia 06.02.2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot

budowlanych,

ustala sie rozbudowe Budynku Gtéwnego, z dopuszczeniem jego nadbudowy i przebudowy na

nastepujacych warunkach:

a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku: do 23,0m,

c) ustala sie dachy o dowolnym pokryciu, nachyleniu i ksztatcie,

d) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka elewacji
powinna by¢ stonowana i harmonizowa¢ z kolorystyka istniejaca,

e) dopuszcza sie w elewacjach zewnetrznych budynku zamurowanie i przemurowanie istniejgcych oraz
wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych; przebudowane elewacje winny tworzy¢
harmonijng cato$§¢ w zamysle architektonicznym,

ustala sie rozbudowe Budynku Rehabilitacji dopuszczeniem jego nadbudowy i przebudowy na

nastepujgcych warunkach:

a) maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: do 22,0m,

c) ustala sie dachy o dowolnym pokryciu, nachyleniu i ksztatcie,

d) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka elewacji

powinna by¢ stonowana i harmonizowac z kolorystykg istniejaca,

e) dopuszcza sie w elewacjach zewnetrznych budynku zamurowanie i przemurowanie istniejgcych

oraz wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych; przebudowane elewacje winny tworzy¢
harmonijng cato$¢ w zamysle architektonicznym,



7) ustala sie rozbudowe Budynku Ekip Ratowniczych dopuszczeniem jego nadbudowy i przebudowy na
nastepujgcych warunkach:

a) zabudowa parterowa,

b) ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynku: do 6,0m,

c) ustala sie dachy o dowolnym pokryciu, nachyleniu i ksztaicie,

d) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka elewaciji
powinna by¢ stonowana i harmonizowa¢ z kolorystyka istniejgca,

e) dopuszcza sie w elewacjach zewnetrznych budynku zamurowanie i przemurowanie istniejgcych
oraz wybicie nowych otworéw okiennych i drzwiowych; przebudowane elewacje winny tworzyé
harmonijng cato$¢ w zamysle architektonicznym,

8) w ramach inwestycji dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe istniejgcych i realizacje nowych
wewnetrznych drég dojazdowych, placéw manewrowych, miejsc parkingowych itp.

9) w ramach inwestycji dopuszcza sie realizacje matej architektury i zieleni, w tym o$wietlenia, ogrodzen
itp.

3. Warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych:
Przedmiotowa inwestycja winna by¢ projektowana i realizowana zgodnie z:

1) Ustawg z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z pézn. zm.),

2) Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6ézn. zm.),

3) Ustawg z dn. 21.03.1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 320 z pdzn. zm.),

4) Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dn. 24.06.2022r w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1518),

5) Rozporzgdzeniem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26.09.1997r. w sprawie ogélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy (t.j. Dz. U. 2003 r. nr 169 poz. 1650 z pézn. zm.),

6) Ustawg z dn. 16.04.2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.),

7) Ustawg z dn. 27.04.2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 54 z p6zn. zm.),

8) Ustawa z dnia 08.06.2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym .odprowadzaniu $ciekow
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 757),

9) Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie {Dz. U. z 2013 r. poz. 640),

10) Ustawg z dn. 14.12.2012r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.),

11) Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dn. 22.03.2023r. w sprawie szczeg6towych
warunkoéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego (Dz.U. z 2023 r. poz. 819 z pdzn. zm.),

12) obowigzujgcymi normami i innymi przepisami techniczno-budowlanymi.

4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) obstuga planowanej inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej za posrednictwem istniejacych

przytaczy i instalacji. Ewentualng budowe, przebudowe sieci, przytgczy i instalacji nalezy prowadzi¢ na
warunkach okre$lonych przez gestorow sieci,

2) dopuszcza sie pozyskiwanie prgdu z alternatywnych, odnawialnych zrédet energii o mocy nie wiekszej
niz moc mikroinstalacji. Ucigzliwosci srodowiskowe urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii nie moga przekraczaé standardéw ustalonych dla danego rodzaju terenu, na ktérym sie
znajdujg lub z ktérym sgsiaduja,

3) odprowadzenie wod opadowych — obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych w kierunku
dziatek sgsiednich; wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ na wiasnej dziatce powierzchniowo lub
w wypadku gdy teren opada w kierunku drég lub dziatek sgsiednich nalezy zastosowac studnie chtonne
lub zbiorniki bezodptywowe na wody deszczowe;

4) usuwanie bytowych odpadoéw statych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) dojazd na dotychczasowych warunkach,

6) w obrebie nieruchomo$ci nalezy zapewni¢ ilo$¢ miejsc postojowych wynikajgcg z programu inwestycji.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:
1) Zgodnie z art. 5 ust.1 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725

z pbzn. zm.),
2) nalezy uzyska¢ pisemne zgody wiascicieli nieruchomosci w wypadku koniecznoéci wejécia na ich teren,
a po wykonaniu prac teren przywroéci¢ do stanu pierwotnego.

6. Warunki wynikajace z ochrony przyrody i krajobrazu:
Planowane zamierzenie inwestycyjne nie jest kwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
lub moggcych potencjainie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu Rozporzgdzenia Rady




Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
$rodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

7. Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leSnych — nie dotyczy:
Objety wnioskiem fragment terenu dziatki nr 403/17 i teren dziatki nr 403/1, obreb 0002 Sztum, jest
sklasyfikowany jako grunt budowlany B.

8. Wymagane uzgodnienia do projektu budowlanego:

1) gestorzy sieci przebiegajgcych przez teren inwestycji w wypadku kolizji sieci lub w wypadku
wykorzystania, rozbudowy, przetozenia oraz ewentualnej likwidacji istniejgcych, wewnetrznych sieci
uzbrojenia terenu i urzadzen inzynierskich,

2) projekt zagospodarowania terenu objetego inwestycjg, uwzgledniajgcy lokalizacje staciji
transformatorowej oraz linii 15KV i 0,4kV, nalezy uzgodni¢ w Wydziale Dokumentacji Energetycznej
Energa-Operator S.A. Oddziat w Olsztynie,

3) inne wynikajgce z przepiséw odrebnych.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Integralng czescig niniejszej decyzji jest mapa z terenem inwestycji oznaczonym linig przerywang koloru

czarnego.

UZASADNIENIE:

Zgodnie z art.50 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

Pani Nina Wroblewska, dziatajgca w imieniu i na rzecz American Heart of Poland S. A. wystgpita do tut. Urzedu

z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwg ,Przebudowa,

rozbudowa i nadbudowa Budynku Gtéwnego, przebudowa i nadbudowa Budynku Rehabilitacji, oraz

przebudowa Budynku Ekip Ratowniczych, wchodzacych w skiad zespotu Szpitala w Sztumie”, na terenie
dziatek nr 403/17 i 403/1, obreb 0002 miasta Sztum, gmina Sztum.

Stosownie do wymogu stawianego przepisem art.53 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w postepowaniu zwigzanym z wydaniem niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przeprowadzono analize warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sie realizacje inwestycji. Warunki wynikajgce z powyzszych analiz zawarto w niniejszej decyzji.

Whnioskowana inwestycja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi. Teren inwestycji nie lezy na
obszarach chronionych odrebnymi przepisami, tzn. miedzy innymi lezy poza strefami ochrony
konserwatorskiej, na terenie nie znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nie znajdujg sie pomniki
przyrody, teren lezy poza obszarami gérniczymi. Tereny zajete pod inwestycje nie wymagajg uzyskania zgody
na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji
uzgodniono ze:

1. Starostwem Powiatowym w Sztumie, Wydziat Transportu, Komunikaciji i Drég, ul. Mickiewicza 31, 82-400
Sztum - postanowienie nie wplyneto w ustawowo wyznaczonym terminie — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane w zakresie dostepu do drogi publicznej (art. 53 ust. 4 pkt 9),

2. Centralnym Portem Komunikacyjnym Sp. z 0. 0. Al. Jerozolimskie 142B, 02-305 Warszawa - postanowienie
nie wplyneto w ustawowo wyznaczonym terminie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane w zakresie
dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, na podstawie przepiséw o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (art.53 ust.4 pkt 16).

Z uwagi na fakt, iz w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji nie zachodza okolicznosci okreslone w art.53
ust.4 pkt 1+8, 9a+15 ustawy, odstgpiono od uzgodnienia niniejszej decyzji z organami wskazanymi w tych
przepisach.

Projekt niniejszej decyzji opracowat dr hab. inz. arch. Daniel Zatuski, wpisany na liste Pétnocnej Okregowej
Izby Urbanistéw z siedzibg w Gdarisku pod nr G-012/2002.

W zwigzku z powyzszym stanem rzeczy, niniejszg decyzjg ustalono lokalizacje inwestycji dla wnioskowanej
inwestycji.

POUCZENIE:
1. W zwigzku z art. 65 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.):



1). organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu publicznego,
stwierdza jej wygasniecie, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji,

2) przepisu powyzszego nie stosuje sie, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe,

3) stwierdzenie wygasniecia decyzji, o ktébrych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie art. 162 §1, pkt 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

2. Zgodnie z art. 33 Ustawy z dn. 07.07.1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 725 z p6zn. zm.),
wniosek wraz z wiasciwymi zatgcznikami nalezy ziozy¢ w Starostwie Powiatowym w Sztumie,
ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, w terminie waznosci niniejszej decyzji. Zgodnie z art. 34 ust. 1 powyzszej
ustawy projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

4. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

5. Zgodnie z art. 127 §1 i 2 oraz art. 129 §1 i 2 kpa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) od niniejszej decyzji
przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Gdansku za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

6. Zgodnie z art. 130 § 1 i 2 przed uptywem terminu do wniesienia odwotania decyzja nie ulega
wykonaniu. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

7. Zgodnie z art. 127a §1 i 2 kpa (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna. Ponadto na podstawie art. 130 §4
decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie
strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania. W przypadku ztozenia przez strone oSwiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji nie przystuguje prawo do wniesienia odwolania ani
skargi do sadu administracyjnego.

8. Zgodnie z art. 51 ust. 2e oraz art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130) podmiot, ktéry wystapit
z wnioskiem o wydanie decyzji ma prawo w terminie 14 dni od doreczenia decyzji wnie$¢ do
Wojewody Pomorskiego za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Sztum, zadanie wymierzenia
kary pienieznej za niewydanie decyzji w terminie.

9. Powyzsza decyzja podlega optacie skarbowej — zgodnie z czescig | pkt. 8 wykazu przedmiotow optaty
skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia, zataczonego do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (t.j. Dz.U. 2 2023 r. poz. 2111 z pdzn. zm.).

Zatgcznik:
1. zatgcznik graficzny.

Otrzymujg
1. Petnomocnik Wnioskodawcy: Pani Nina Wroblewska y . o
(dane w aktach sprawy), Burmistrz Miasta 1 Gminy
2. Wiasciciele nieruchomosci, na ktérych planowana jest inwestycja: zup.
e Powiat Sztumski, ul. Mickiewicza 31, 82-400 Sztum, mar in?. arch. Agnieszka Jenowska

e Koncern Energetyczny Energa S. A. ul. Elektryczna 20, 82-300 Elblag, Inspektor ds. planowania przestrzennego
3. ala

Strony postepowania zawiadamia sie w drodze udostepnienia
zawiadomienia, ktére zamieszcza sie na:

1. stronie podmiotowej urzedu bip.sztum.pl

2. tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Sztum.







Zalacznik graficzny do decyzji
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